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~ RZECZOZNAWCA MAJATKOWY
Maria Regulska

54 - 314 Wroctaw, ul. Uznamska 13

tel. (071) 357-57-69: 0609 809 425

OPERAT SZACUNKOWY

OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSC| GRUNTOWEJ
W CELU OKRESLENIA WYSOKOSCI ODSZKODOWANIA

Potozenie nieruchomosci:

SIECHNICE, SIECHNICE - MIASTO, DZIALKI NR 54716, 547/8, 547137, 547/44

(obreb - Siechnice, AM - 2, dziatki nr 547/6, 547/8, 547/37, 547/44,

faczna powierzchnia 0,3141 ha, KW nr WR1 0/00018808/7)
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Wroctaw, 27 stycznia 2016r



WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Wyceniana nieruchomo$é pofozona jest w miejscowosci gminnej
Siechnice, w poblizu ul. Koscielngj, Nieruchomosé znajduje sie w
potudniowo -wschodniej czesci miejscowosci. Odlegto$¢ do granicy
Wroctawia wynosi ok. 6 km.

Wyceniana nieruchomosé sktada sie z 4 dziajek nr 547/6, 547/8,
547137, 547/44 o tgczne; powierzehni 3141m2 Obecnie na dziatkach
Znajdujg sie pozostatosci po ogrédkach przydomowych, rosng krzewy
i drzewa typu »Samosiejki” bez wartosci uzytkowej, Na nieruchomogci
znajdujg sig pozostafosci PO ogrodzeniu bez wartosci uzytkowej.
Dojazd do wycenianej nieruchomosci jest drogg z piyt betonowych
do ul Koscielnej. Nieruchomogé potozona jest w drugiej linji
zabudowy. Najblizsze sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Naprzeciwko nieruchomosci wybudowano nowe
osiedle zabudowy mieszkaniowej wieforodzinnej. W niewielkigj
odlegtosci od nieruchomosci Znajduje sie siedziba gminy, szkota,
ko$ciét, sklepy oraz ustugi drobne,

Wyceniana nieruchomogé nie widnieje w rejestrze zabytkow.
Wyceniana nieruchomosé Jest w  uzytkowaniy wieczystym do
10.03.2090r. ‘

Sieci infrastruktury technicznej (woda, kKanalizacja, energia, gaz)
mieszczg sie przy dziatce nr 547/6 oraz w poblizy pozostatych dziatek
(dziatki nr 547/8, 947137, 547/44),

Wedtug Miejscowego Plany Zagospodarowania P:zestrzennego
wydzielonego obszary miasta Siechnice ~ Centrum dla tereny
potozonego przy ul. Koscielnej w Siechnicach Przyjgtego uchwatg nr
11/15/2006 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 18 grudnia 2006r,

~» Dziatka nr 547/6 fragment o powierzchni 130m?2 oznaczony
jest jako ,08MwW" pod  zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng =z urzgdzenjami towarzyszgcymi; fragment
dziatki o powierzchni 116m? 0znaczony jest jako ,UZ" — pod
tereny ustug opieki zdrowotnej,

» Dziatka nr 547/8 0znaczona jest jako ,UZ" — pod tereny ustug
opieki zdrowotne;.

» Dziatka nr 547/37 fragment o powierzchni 697m? oznaczony
jest jako ,Uz" pod tereny ustug opieki zdrowotnej; fragment
dziatki o powierzchni 1673m? oznaczony jest jako ,02KS" —
pod tereny parkingéw; fragment dziatki 0 powierzchni 39m?2
Oznaczony jest jako ,03E" - pod tereny urzgdzer
elektroenergetycznych.

» Dziatka nr 547/44 fragment o powierzchni 32m?2 0znaczony
iest jako 08MW* — pod  zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng z urzgdzeniami towarzyszgcymi: fragment
dziatki o powierzchni 349m? 6znaczony jest jako ,UZ" ~ pod
tereny ustug opieki zdrowotnej.

- Jednostka ewidencyjna: Siechnice - miasto

Opis nieruchomoggj i
przeznaczenie:

. . - Nazwa obrebuy i numer 0001 Siechnice

Dane z ewidencji gruntow:
- Numer arkusza mapy 2
- Numery ewidencyjne dziatek 547/6, 547/8, 547137, 547/44




3141 m?
WR10/00018808/7

- Powierzchnia dziatek
- Numer ksiegi wieczystej

Osoby, ktorym przystugujg prawa
do nieruchomosei:

Wiasciciel: Skarb Panstwa
Uzytkowanie wieczyste: Instytut Zootechniki, Paristwowy Instytut
Badawczy z siedzibg w Krakowie.
Dzierzawa: Rolniczy Zaktad Produkeyjno — Doswiadczalny
JINWESTROL-IZ" Sp. z 0.0. z siedzibg w Zérawinie

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej w celu
okreslenia wysokosci odszkodowania w postepowaniu
administracyjnym w sprawie wywlaszczenia nieruchomodci (art. 112
ust 4, w zwiazku z art. 115 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami).

Zakres wyceny:

Zakres wyceny obejmuje okreélenie:
- wartosci rynkowej prawa wlasnosci gruntu —
przystugujgcemu Skarbowi Panstwa,
- wartoSci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu -
przystugujgcemu uZytkowmkown wieczystemu gruntu
- ustalenie réznicy pomiedzy wartoscnq prawa wilasnosci a
wartoscig prawa uzytkowania wieczystego

Sposob wyceny

Podejscie porownawcze, metoda korygowania ceny sredniegj

Rodzaj wartosci:

Wartosé rynkowa

Wartos¢ nieruchomoséci z prawem

witasnosci gruntu:

Wiwe = 243 418,00 zt < 299, 504 pi-

Stownie ztotych: dwiescie czterdziesci trzy tysigce czterysta osiemnascie

Wartos¢ nieruchomosci z prawem
uzytkowania wieczystego gruntu

Wyuw = 216 639,00 zt o 266 965 =T

Stownie ztotych: dwiescie szesnascie tysiecy szedcset trzydziesci
dziewied

Réznica miedzy prawem wtasnosci a
prawem uzytkowania wieczystego

AW = 26 779,00 zi

Stownie ziotych: dwadziescia sze&é tysiecy siedemset siedemdziesigt

gruntu: dziewieé
Data okreslenia wartosci: 27.01.2016r.
Data sporzgdzenia wyceny: 27.01.2016r.

Piecze¢ i podpis:
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